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Introduction 
 
The following section provides market real estate report data for the Sacramento Metro area (here defined as Sacramento, Yolo, 
El Dorado, and Placer counties).  Submarket data is also provided for the Roseville/Rocklin market.  Roseville and Rocklin data 
are shown as one integrated submarket.  (Note: Rocklin is not broken out separately as a stand alone market area.)    
Information on the Sacramento office, retail, and industrial real estate markets are on the following pages.  Facility costs are a 
key site location factor for businesses and industry.  This information is used by developers, businesses, and related companies 
in evaluating alternative geographic areas.   

 
Market Overview 
 
Sacramento is ranked nationally as the 
29th  largest office market, the 28th 
largest retail market, and the 29th 
largest industrial market respectively.  
For the Roseville/Rocklin submarket, 
the market outlook for all three major 
property types: office, retail, and 
industrial is strong.  This submarket 
leads the region in new construction 
and absorption.   

OFFICE MARKET 

Sacramento—Office 
Market Overview 
 
Sacramento’s total population is 2.08 
million.  The average per capita 
personal income is estimated at 
$35,001, about 13.5 percent below the 
national average. The cost of doing 
business is 30 percent above the 
national average.  
 
  

Figure 40—Sacramento Office Forecast Summary 

 

REGIONAL REAL ESTATEREGIONAL REAL ESTATE 

Source:  CBRE, TWR 

 
Office Market Forecast 
 
The short‐term forecast calls for 
overall positive growth in office 
workers through year‐end 2007.  Total 
net absorption is forecasted to be a 
positive 2M square feet, outpacing 
supply during the same period.  By 
year‐end 2007, the vacancy rate is 
expected to be 13.1 percent while rents 
are forecasted to grow – reaching 
$22.67 compared to the current market 
rent of $21.99.  
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OFFICE MARKET 

Sacramento Economy 
 
Over the last five years, total 
employment in the Sacramento area 
has grown at an average annual rate of 
1.9 percent, while the U.S. employment 
has grown at an average annual rate of 
0.4 percent.  Total employment in the 
Sacramento area is projected to grow 
2.2 percent in the next five years.  
Relative to the U.S., the Transportation 
and Warehousing employment sector 
will post the best job performance over 
the five‐year period.   
 
The table (Figure 41) presents current 
employment levels for major industry 
groups, as well as historical growth 
rates over the last five years, the last  
12 months, and the next five years.   

Office Employment 
 
Office employment, the primary 
determinant of demand, is defined as 
certain categories within the Financial 
and Service employment sectors in 
which workers occupy office space.  
Over the last five years, office 
employment has grown 1.7 percent 
and in the past year, 2 percent.   

Figure 41—Employment Levels and Growth Rates:  Sacramento vs. U.S. 

Figure 42—Office Employment Growth vs. Total Employment Growth 

Source:  CBRE, TWR 

 

Source:  CBRE, TWR 
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OFFICE MARKET 

Sacramento  
Office Annual  
History and Forecast  
 
Presented (Figure 44) is a short‐term 
forecast for the Sacramento market.  
Historical figures are presented 
going back to 1999.  Forecasted 
figures for new supply are based on 
projects known to be under 
construction.  

Figure 44—Sacramento Office Annual History and Forecast 

Figure 43—Ten Largest Office 
                 Employment Sectors 

Source:  CBRE, TWR 

Source:  CBRE, TWR 
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Figure 45—Office Market Two-year Forecast―Submarket Region 

OFFICE MARKET 

Source: CBRE, TWR 
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This  new Class A office space totaling 288,000’ by Opus West will be located along the 
State Highway 65 corridor. 
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RETAIL MARKET 

Introduction 
 
Population, personal income and 
most importantly, total employment 
are the primary economic drivers of 
retail demand.   
 
 
 
 
Economic  
Drivers of Demand 
 
The  graph  (Figure  46)  shows  the 
annual  growth  rates  of  these 
variables from 1997‐2011. 

Sacramento  
Retail Annual  
History and Forecast 
 
Presented is a six‐year forecast for 
the Sacramento retail market with 
historical data dating to 1997. 
Currently, overall demand for 
workers is at a high point.  Total 
employment is expected to grow 2.2 
percent per year over the next six 
years – though this growth will be 
lower than the long‐term average of 
2.5 percent per year. Net absorption 
is expected to average 482,000 square 
feet per year while supply is 
expected to average 511,000 square 
feet per year.  Availability rates are 
forecasted to improve, dropping to 
4.1 percent while rents are forecasted 
to rise to $31.06. 

Figure 47—Sacramento Annual History and Forecast       

 

REGIONAL REAL ESTATEREGIONAL REAL ESTATE  

% 

Source: CBRE, TWR 

Source:  CBRE, TWR 
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Figure 46—Total Employment, Population, and  
                 Personal Income Growth 
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RETAIL MARKET 

Figure 48—Sacramento Retail Sales History and Forecast          

Source:  CBRE, TWR 

Figure 49—Sacramento Retail Sales Growth 

Sacramento 
Retail Sales 
 
Total retail sales for Sacramento is 
estimated at $18.14 billion―accounting 
for 1.4 percent of the nation’s total 
retail sales.  Over the last five years, 
retail sales in Sacramento has grown at 
an average annual rate of 5 percent.  
Forecasts show retail sales for  
Sacramento will continue to grow at 
an annual rate of 5.3 percent over the 
next five years.   
 
Presented (Figure 48) is a six‐year fore‐
cast for the Sacramento retail market 
with historical data to 1997. 

Source:  CBRE, TWR 
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INDUSTRIAL MARKET 

Industrial Market 
Forecast Overview 
 
The short‐term forecast calls for 
overall positive growth in 
manufacturing and distribution 
workers.  Total net absorption is 
forecasted to be a positive 2.5 million  
square feet, lagging supply during the 
same period.  By year‐end 2007, the 
availability rate is expected to be 14.1 
percent while rents are forecasted to 
decline―reaching $5.51 compared to 
current market rents of $5.83. 

Figure 50—Sacramento Industrial Forecast Summary 

Industrial  
Market Forecast 
 
Manufacturing and distribution 
employment are the primary 
determinants of demand.  Distribu‐
tion employment includes all of the 
Wholesale Trade sector plus trans‐
portation (trucking and warehouse). 
The latest estimates of distribution 
and manufacturing employment for 
Sacramento are 39,700 workers and 
50,200 workers respectively.  Over 
the last five years, distribution 
employment in Sacramento has 
grown by 1.1 percent while manu‐
facturing employment has declined 
by 0.4 percent.  Over the last year, 
distribution employment has grown 
by 2.1 percent and manufacturing 
employment has grown by 3.7 
percent. 

Figure 51—Manufacturing and Distribution  
                 Employment Growth vs. Total Employment Growth 

Source:  CBRE, TWR 

Source:  CBRE, TWR 
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Industrial  
Market Forecast 
 
Presented (Figure 52) is a six‐year 
forecast for the Sacramento 
industrial market with historical 
data back to 1994.  Forecasted 
figures for new supply are based on 
projects known to be under 
construction. Industrial employment 
is projected to grow 2.3 percent over 
the next six years.  Net absorption is 
expected to average 2.6 msf per year 
while supply is expected to average 
2.8 msf per year.  Availability rates 
are forecasted to rise to 13.4 percent, 
while rents are forecasted to rise to 
$5.88 

Figure 52—Sacramento Industrial Market History and Forecast    

Figure 53—Industrial Market Two-year Forecast―Submarket Region 

Source:  CBRE, TWR 

Source:  CBRE, TWR 
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